Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Firsthohe als Hochstmal, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3

FH 8,00 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

A\

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

©) §
. O O O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 5

Abweichende Bauweise, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1
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Sonstige Planzeichen

oo

Umgrenzung der Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
siehe textl. Festsetzungen Ziff. 6

I N
_r|:|1_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Pegelbereich (PB) LrN in dB(A), Verkehrslarm Nachtzeitraum 1. OG

M Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelberiche, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 4

Textliche Festsetzungen

1.

Bauweise
Abweichend von der offenen Bauweise kdnnen auch Gebaude mit einer groReren Lange als 50 m errichtet

werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

gemal § 19 BauNVvVO

Durch Stellplatze und ihre Zuwegungen sowie eine eventuelle Regenrlckhaltung darf die zuldssige
Grundflachenzahl um bis zu 80% Uberschritten werden.

Ho6henbezugspunkt
Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist die mittlere Hohenlage des natiirlichen Geléndeverlaufes flir das jeweilige

Grundsttick.

Larmschutz
Innerhalb des Baugebiets gelten die L&rmpegelbereiche | bis Ill. Bei Neubau oder Sanierung von
schutzbedirftigen Raumen sind folgende Vorgaben zu beachten:

Innerhalb des Plangebietes sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen mit einem
bewerteten Bau-Schallddamm-MaR R'w,ges entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu gewahrleisten:

Larmpegelbereich "MaRgeblicher Raumarten
AuBenléarmpegel A B
[in dB(A)] Erf. R, ges des AuBenbauteils in dB(A)
I Bis 55 30 -
Il 56 bis 60 30 30
1l 61 bis 65 35 30

In der Tabelle verwendete Abkurzungen:
A. ... Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches
B. ... Birordume und ahnliches

Innerhalb des Larmpegelbereiches Il sind in Schlafraumen und Kinderzimmern sowie Einraumwohnungen
schalld@mpfende Liftungseinrichtungen vorzusehen, die ein dem Schalldamm-MaR der Fenster entsprechenden
Einflgungsdampfungsmal vorweisen, wenn keine Liftungsmaéglichkeit an der straenabgewandten Sidfassade
gegeben ist. Alternativ ist eine zentrale Llftungsanlage zuldssig, sofern ein ausreichender Luftwechsel
gewahrleistet wird.

Innerhalb des Larmpegelbereichs Ill sind AuRenwohnbereiche (Balkone, Terrassen) an der stralenabgewandten
Gebaudeseite (Sudseite) anzuordnen oder durch geschlossene, luftdichte Abschirmungen (bspw. Wande) mit
einer Hohe von mindestens 2 m vor den Verkehrsimmissionen der Volkser Strale zu schitzen (siehe
Schallimmissionsprognose zum Straenverkehrslarm sowie den zu erwartenden Gerauschen einer geplanten
Kindertagesstatte im Rahmen der Bauleitplanung "Muhlenberg III" in Leiferde, DEKRA, Bericht- Nr.
244-86/A42687/551323043-B01, Stuttgart, Entwurf 29.03.2018).

Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgeddmmten Liftungs6ffnungen erforderlich, sofern
nicht sichergestellt ist, dass vor den fir die Raumliftung maRgeblichen Fenstern ein Immissionswert von 45
dB(A) in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) unterschritten wird. Das Einfigungs-Dampfungsmal® der
Liftungsoffnungen hat dem SchallddmmmaB der Fenster fiir den entsprechenden Larmpegelbereich zu
entsprechen.

Zum Nachweis, dass die tatsachlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Einzelfall durch
geringere passive SchallschutzmalRnahmen erfiillt werden, ist ein schalltechnischer Einzelnachweis zulassig.

Anpflanzen von Baumen/ Strauchern

gem.§9 Abs.1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gilt Folgendes:

a) Je angefangene 100 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Laubgehdlz z. B. geméal Artenliste A zu
pflanzen.

b) Je 3 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Laubgehdlz z. B. gemal Artenliste B zu pflanzen.

c) Die Gehdlze sind gemalk § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird an der Volkser Strale ( K45 ) eine von Bebauung freizuhaltende Flache
festgesetzt. 20 Meter vom Fahrbandrand aus diirfen Hochbauten, Werbeanlagen, Garagen sowie Nebenanlagen,
auch solche, die nach NBauO genehmigungsfrei sind, ohne Zustimmung des Strakenbaulasttragers nicht
errichtet werden. Hier gilt gleichzeitig ein Zu- und Abfahrverbot. Stellplatze und ihre Zufahrten sowie eine zweite
Zu- oder Abfahrt fir das Baugrundsttick sind innerhalb der Bauverbotszone zuléssig.

Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB mit der Funktion eines
Sichtdreieckes sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Einfriedungen und
Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hohe Uber StraBenkrone unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit

einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

Artenliste A
Hainbuche, Wildbirne, heimische Obstsorten

Artenliste B

Haselnuss, wilde rote Johannisbeere (Ribis spicatum), Weildorn, Hundsrose (Rosa canina)

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit §58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Leiferde diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Leiferde, den 23.07.2018
gez. T. Kluge Siegel
(Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
21.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 02.02.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Leiferde, den 23.07.2018

gez. Kluge
(Gemeindedirektor)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2018 & an
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom Juni 2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen)

Gifhorn, den 20.07.2018
gez. Erdmann Siegel
(Amtl. Vermessungsstelle)
(Erdmann)

Planverfasser  Offentl. best. Verm.-Ing.
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biro flir Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 16.07.2018

gez. MR, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung  am  18.04.2018 Dem  Entwurf  des
Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
27.04.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begrundung haben vom 07.05.2018 bis 07.06.2018 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Leiferde, den 23.07.2018

gez. Kluge
(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise
in seiner Sitzung am 26.06.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Leiferde, den 23.07.2018

gez. Kluge
(Gemeindedirektor)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf
§10 Abs.3 Satz1 BauGB am 31.07.2018 im
Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn Nr.7 bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis
auf § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gemal § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB am 31.07.2018 in Kraft getreten.

Leiferde, den 08.08.2018

gez. Kluge
(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gemaf § 214
Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3 Satz?2
BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Leiferde, den ........cccovevveeneee.

(Gemeindedirektor)
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Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift libereinstimmt.

(Gemeindedirektor)
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Gemeinde Leiferde

Muhlenberg I

zugl. 1. Anderung Miihlenberg I

Bebauungsplan

Stand: In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bduro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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